Beschluss vom 10. September 2024

GR-2024-17 L2. LIEGENSCHAFTEN
L2.01 Liegenschaften, Gebdude, Grundstiicke
L2.01.2 Einzelne Objekte im Verwaltungsvermogen

Sanierung und Erweiterung Primarschulhausanlage
"Schliechti", Projektierungskredit (Antrag an die Ge-
meindeversammlung)

Ausgangslage
Die bestehende Schulanlage "Schliechti" in Weiningen-Dorf soll als Folge der gestiegenen bzw.

immer noch steigenden Anzahl Kinder im Primarschulalter und dem damit einhergehenden um-
fangreicheren Raumflachenbedarf umgebaut und erweitert werden. Aus diesem Grund hat der
Gemeinderat ein Planungsbiro damit beauftragt, eine Vorstudie hinsichtlich der Erweiterung die-
ser Primarschulanlage zu konzipieren. Mit dieser Studie wurden verschiedene Szenarien aufge-
zeigt und anschliessend deren zwei vertieft betrachtet und weiterbearbeitet. Alsdann wurde im
Rahmen einer Vorprojektierung ein konkreter Lésungsvorschlag erarbeitet. Dieses Vorprojekt
diente als Grundlage fur die Durchfiihrung einer Generalplanersubmission, aus welcher letztlich
ein Siegerprojekt hervorging (GRB 74/2024).

Bevor nun die Detailplanung an die Hand genommen werden kann, missen die entsprechenden
Projektierungskosten rechtsgiltig genehmigt werden.

Warum bedarf es eines Umbaus mit Erweiterung der Primarschulhausanlage "Schldechti"?

Die Primarschulhausanlage "Schliechti” ist im Jahr 1965 eréffnet und im 1993 erweitert worden.
Waren es im Jahr 1993 noch 149 Schiler, welche die Primarschule in Weiningen-Dorf besuchten,
so sind es aktuell deren 174. Diese Steigerung begriindet sich aufgrund der gewachsenen Ein-
wohnerzahlin Weiningen-Dorf.

Wohl wurden im Rahmen des letzten Erweiterungsvorhabens Raumreserven geschaffen, um die-
se Schilerzunshme auffangen zu kénnen. Allerdings geschah dies auf der Grundlage der damali-
gen Bestimmungen. Die heutigen bildungsrechtlichen Vorgaben verlangen zur Erflllung eines or-
dentlichen Schulbetriebs einen viel grésseren Raumbedarf. Zudem wurden seit damals weitere ge-
setzliche Bestimmungen verdndert oder eingefihrt, welche ein 6ffentliches Gebdude zu berlck-
sichtigen hat. So muss ein Schulhaus dem Behindertengleichstellungsgesetz gentigen (hindernis-
freie Zugdnge) oder aufgrund der neusten bautechnischen Normvorgaben erdbebensicher ausge-
staltet sein.
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Um die bisherigen Raumknappheiten zu bewéltigen, wurden in der Vergangenheit zahlreiche
Ubergangslésungen getroffen. Beispielsweise befinden sich heute verschiedene Schulungs- und
Arbeitsraume in Korridoren oder Untergeschossen (bei teilweise spérlichem Tageslicht). Zwecks
Gewahrleistung des vorgeschriebenen schulerganzenden Tagesstrukturen-Betriebs, ist im Jahr
2014 eine provisorische Containerbaute errichtet worden. Die bestehenden Klassenzimmer sind
trotz ungeniigenden Platzverhaltnissen prall gefullt. Kindergarteneinheiten werden bisweilen in
verschiedenen Gebduden untergebracht.

Dieser ebenso unbefriedigende wie teilweise auch ordnungswidrige Zustand gilt es nun nachhal-
tig zu beheben. Dies l&sst sich nur mit einem konkreten Bauvorhaben bewaltigen, welches dem-
nachst zu realisieren ist. Andernfalls miissen weitere Provisorien errichtet werden, welche in der
Endabrechnung aufgrund der fehlenden Nachhaltigkeit kostspieliger ausfallen. Ein Aussitzen der
Probleme stellt keine Option dar und belastet den Schulbetrieb, was die Bildungsqualitat tribt;
dies zulasten der wissensdurstigen Schulkinder. Dass die Bevolkerungszahl von Weiningen in Zu-
kunft stagniert, ist nicht abzusehen. Und zu den sich stetig éndernden Ubergeordneten Rechtsver-
haltnissen, welche die Primarschule vor immerzu neuen Herausforderungen stellt, kann die Ge-
meinde keinen Einfluss nehmen.

Planungsvorhaben
Die Generalplanersubmission wurde in zwei Phasen ausgetragen: einer Praqualifikations- und ei-

ner Angebotsphase. Aus dieser Submission ist die Batimo AG Architekten, Zirich, als Siegerin her-
vorgegangen. Deren Projekt sieht einen Umbau der bestehenden Gebdudesubstanz sowie eine
westseitige Erweiterung des Primarschulhaustraktes vor. Die geplante Schulanlage deckt den lang-
fristigen Bedarf an erforderlichen Radumlichkeiten ab, wie z.B. genigende Klassenzimmer, ausrei-
chende Gruppenrdume, Nebenrdume Fir den schulbegleitenden Unterricht (etwa Musikschule) so-
wie angemessenes Platzangebot fir Lehrpersonen und Schulverwaltung. Der ostseitige Pausen-
platz soll den Schilerinnen und Schiler in Zukunft eine gréssere wettergeschitzte Bewegungs-
freiheit erméglichen. Das Geb3ude wird nach Bauvollendung die erforderliche Erdbebensicherheit
aufweisen sowie auch fir Gehbehinderte hindernisfrei zuganglich sein.

Im Weiteren gilt es geméss geltender baurechtlicher Bestimmungen im Rahmen dieser Planungs-
arbeiten auch eine unter die Schulhauswiese zu bauende Tiefgarage zu projektieren, welche zu-
mindest den Parkplatzbedarf der Primarschule sowie jenen der weiteren im Gebiet "Unterdorf"
befindlichen gemeindeeigenen Liegenschaften (Gemeindehaus, Doktorhaus) abdeckt. Hierzu ist
zu sagen, dass der vorliegend beantragte Projektierungskredit vom Endzustand dieser Tiefgarage
ausgeht, damit auch weitere GrundeigentUmer, welche sich nach Quartierplanvorgaben dereinst
ebenfalls an diese Tiefgarage anzuschliessen haben, an diese Planung partizipieren konnen. Der
Grund fur dieses Vorgehen besteht darin, dass mit einem Gemeinschaftswerk eine Fir alle kosten-
gUnstigere Tiefgarage realisiert werden kénnte und folgedessen die Schulhauswiese nur einmal
Fur dieses Bauwerk aufgegraben werden musste. Fehlt jedoch von einer Seite ein solches Mitfinan-
zierungsinteresse, so wird der Umfang des Projektes im entsprechenden Ausmass reduziert, was
ohne weiteres moglich ist.
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Projektierungskredit

Das Angebot der Batimo AG Architekten Fir den Umbau und die Erweiterung des Primarschul-
haustraktes umfasst die Erarbeitung eines genehmigungswirdigen Bauprojekts inklusive Kosten-
voranschlag mit einer Genauigkeit von +10%. Hierfur wird unter anderem das Baubewilligungsver-
fFahren durchgefihrt sowie in einem 6ffentlich-rechtlichen Submissionsverfahren die Spezialplaner
und Handwerker ermittelt. Das Angebot richtet sich unter anderem an die prognostizierte Bau-
summe fir die Realisierung dieses Projekts, welche die Batimo AG Architekten mit einem Total von
20 Millionen Franken veranschlagt hat.

Die Planungskosten fir die Tiefgarage nehmen ebenfalls Bezug auf die Bausumme dieses Vorha-
bens, welche gemdss einer Grobkostenschatzung (+25%) bei 122 Parkpldtzen (Maximalvariante)
von einem Total tiber 4.9 Millionen Franken ausgeht.

Der nun beantragte Projektierungskredit umfasst folgende Planerleistungen:

- Generalplaner gemass Submissionsangebot Fr. 1'150'000.—
- Gebdudeaufnahmen Fi. 30'000.—
- Geologie Fr. 20'000.—
- Entsorgung/Sanierung Bauschadstoffe Fr. 10'000.—
- Bauherrenvertretung Fr. 70'000.—
- Nebenkosten Fr. 60'000.—
- Tiefgarage Mitte Fr. 460'000.—
- Unvorhergesehenes Fr. _100'000.—
Total Fr. 1'900'000.—

Folgekosten
Nach den geltenden Rechnungslegungsvorschriften verursachen diese Projektierungsauslagen

nachstehende Folgekosten Fir die Gemeinde Weiningen, welche mittels Steuereinnahmen zu fi-
nanzieren sind:

- jahrliche Abschreibung Planungsausgaben (10 Jahren) Fr.  190'000.—

- Kapitalfolgekosten (Darlehenszins 2.5%) Fr. 47'500.—

Jahrliche Folgekosten Fr. 237'500—

Dies entspricht einer jdhrlichen Belastung von aktuell 1.7 Steuerprozenten.

Antragstellung an die Gemeindeversammlung
Die Primarschulhausanlage "Schliechti" in Weiningen-Dorf ist an die Grenzen ihrer Kapazitaten an-

gelangt und muss dringend vergréssert werden. Im Weiteren bedarf es bei der bautechnischen
Ausgestaltung des heutigen Geb3dudekomplexes einer Anpassung an die geltenden Ubergeordne-
ten Bestimmungen. Die Gemeinde darf weder Uber diese Mangelpunkte hinwegsehen noch kann
sie sich den rechtlichen Vorgaben widersetzen. Der Gemeinderat strebt daher mit Nachdruck an,
die bestehenden Probleme an die Hand zu nehmen und diese rasch und nachhaltig zu l6sen. Ein
Ausweichen auf zwischenzeitliche provisorische Lésungsformen kommt in der Endabrechnung
nicht nur teurer zu stehen, sondern birgt in mehrfacher Hinsicht auch die Gefahr einer Minderung
der Bildungsqualitat. Dies ist unfair gegeniiber den Schulkindern und deren Eltern, welche berech-
tigte Anforderungen an die Primarschule Weiningen stellen durfen.
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Da jedoch die Ausgaben bezlglich Realisierung einer Detailplanung fir ein solches Bauvorhaben
iber die Kompetenzen des Gemeinderates hinausgehen, bedarf es diesbeziiglich nach den Vorga-
ben der Gemeindeordnung Weiningen einer Krediterteilung durch die Gemeindeversammlung.

Beschluss:

1. Der Gemeindeversammlung vom 5. Dezember 2024 wird beantragt, folgenden Beschluss zu

fassen:

1.1 Fir die Planung eines Umbaus mit Erweiterung der Primarschulhausanlage "Schluech-

ti"

in Weiningen-Dorf, zuziglich einer neuen Tiefgarage unter der Schulhauswiese,

wird zulasten der Investitionsrechnung der Gemeinde Weiningen ein Projektierungs-
kredit in der Hohe von Fr. 1'900'000.— genehmigt.

1.2 Der Gemeinderat Weiningen wird erméchtigt, die erforderlichen finanziellen Mittel zu
beschaffen, notwendigerweise mittels Aufnahme von Krediten bei Finanzierungsinsti-
tuten.

1.3 Die Versammlung nimmt zur Kenntnis, dass

der Projektierungskredit die Kosten fir die Planungsarbeiten Fir die SIA-Teilphasen
31, 32, 33 und 41, namentlich das detaillierte Bauprojekt bis und mit Baubewilli-
gungsverfahren sowie Kostenvoranschlag (+ 10%), umfasst (inkl. MWSE);

sich die Projektierung der Tiefgarage an eine Vorgabe des Quartierplans Unterdorf
richtet und die im Kredit vorgesehene Maximalplanung (122 Abstellplatze) nur un-
ter der Voraussetzung einer anteilmassigen finanziellen Mitbeteiligung durch die
betroffenen Grundeigentimer erfolgt, ansonsten die Planung bis zu wenigstens je-
nem Umfang minimiert wird, welche die Gemeindeliegenschaften (Schulhaus, Ge-
meindehaus, Doktorhaus) verursachen;

es fur die definitive Realisierung des nun vorgeschlagenen Bauvorhabens der Ge-
nehmigung eines Baukredits bedarf, worlber an einer Urnenabstimmung beschlos-
sen werden muss;

die Genehmigung des Projektierungskredits jahrliche Folgekosten von
Fr. 237'500.— zulasten der Erfolgsrechnung der Gemeinde Weiningen verursacht;
an der Primarschulhausanlage "Schliechti" aufgrund des Wachstums der Gemeinde
Weiningen sowie als Folge verschiedener gesetzlicher Bestimmungen diverse Sanie-
rungsarbeiten (Behindertengleichstellungsgesetz, Erdbebensicherheit usw.) und
raumliche Erweiterungen (Klassenzimmer, Gruppenrdume usw.) vorgenommen
werden missen und der Gemeinderat fir bedarfsgerechte Ubergangslésungen
(z.B. Treppenlift, Containerbauten usw.) entsprechende Kredite im Umfang der ge-
setzlichen Notwendigkeiten mittels gebundener Ausgaben auszusprechen hat, so-
fern das angestrebte Bauvorhaben keine Zustimmung erhalt.
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Der von der Abteilung Prasidiales ausgearbeitete beleuchtende Bericht zuhanden der

Stimmburgerschaft wird genehmigt. Als Gemeindeversammlungs-Referentinnen Fir diese
Vorlage werden Schulvorsteherin Brigitte Schai und Bauvorsteherin Sara Ochsner bezeich-
net.

Die Rechnungsprifungskommission Weiningen wird eingeladen zu dieser Vorlage Stellung

zu nehmen und ihren Antrag der Gemeindekanzlei bis spatestens am 4. November 2024 zu-
kommen zu lassen.

Mitteilung an:

Rechnungsprifungskommission Weiningen; ¢/o Marc Isenring, Président, Kirchstrasse 15,
8104 Weiningen (zusammen mit dem beleuchtenden Bericht sowie dem Generalplaner-
Vergabedossier in elektronischer Form)

Schulvorsteherin

Bauvorsteherin

Abteilung Hochbau & Umwelt

Abteilung Tiefbau & Werke

Abteilung Finanzen & Liegenschaften

Abteilung Prasidiales

Gemeinderat Weiningen

. e = )
L (AT 1O Jacsous
~ Mario Okle Bruno Persano
Gemeindeprésident Gemeindeschreiber

Versand: 13.09.2024
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